CONTRATO- A/010/2013

C_ﬂNTRATD DE ARRENDAMIENTO

Que celebran por ung parte la persona moral denominada “GLASNOUK",
SOCIEDAD ANONIMA i:IE CAPITAL VARIABLE, por conducto de su apoderada
legal la sefiora MARiA::RUTH MONTOYA MARTIN DEL CAMPO, a quien en lo
sucesivo se le denominara “ARRENDADOR” y, por la otra, el INSTITUTO DE
JUSTICIA ALTERNATIVA DEL ESTADO DE JALISCO, por conducto de su
Director General, GUILL!ERMD ﬁAl:JL ZEPEDA LECUONA, quien sera designado

en lo sucesivo como "ARRENDATARIO” en el curso del presente contrato, el cual

sujetan de conformidad con las siguientes

DECLARACIONES:
1.- DECLARA el “ARRENDADOR?” |a persona moral denominada “GLASNOUK”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por conducto de su apoderada
legal la sefiora MARIA RUTH MONTOYA MARTIN DEL CAMPO:

a)

b) Que dentro 'dei'gobjetn social {de su representada se encuentra: "La
adquisicion y enajenacién por cualquier titulo legal, de todo tipo de bienes
muebles e inmueE]ea.", asi como “La prestacion de toda clase de servicios
en Meéxico y en é[ extranjero.” y “En general, la celebracién de los actos,
contratos o c-:anve-fnfus necesarios o convenientes para la realizacion de los
fines de la sociedad.” :

c) Que su represeﬁta::la ‘es propietaria del siguiente bien inmueble: Finca
marcada con el n&mérc 838 novecientos treinta y ocho, de la Calle Garibaldi,
formando E:squiné.c:ﬂn la calle Enrique Diaz de Leén (antes Munguia) por
donde se encuent_ira marcada con el nimero 316 trescientos dieciséis, de la
Colonia Villasefior, del municipio de Guadalajara, Jalisco, y que consta de
planta baja y 2 dos pisos superiores, asi como el terreno en el gue se
encuentra construido; ‘con una;superficie de 431.20 CUATROCIENTOS



h)

TREINTA Y UN METROS, VEINTE DEEIMEFRD$ CUADRADQS, con las
siguientes medidas linderos: AL NORTE, partiendfa el lindero de oriente a
poniente, en 10.80 diez metros, noventa cenﬁmetrq& da vuelta hacia el sur
en 6.90 seis metros, noventa centimetros, y continia hacia el poniente an
3.60 tres metros, sesenta centimetros, con Soledad Beltran de Bocanegra y
Josefina Torres; AL SUR en 16.78 dieciséis rﬁetrms, setenta y ocho
centimetros, con la calle Garibaldi; AL ORIENTE en 29.00 veintinueve metros
con Emilia Callo, y; AL PONIENTE en 21.25 veiﬁtmn metros, veinticinco
centimetros, con calle Enrique Diaz de Leén {antes?MungufaJ_

Que el inmueble descrito en el inciso ‘anterior lo adquirié su representada

Que su representada se encuentra inscrita en ‘el Registro Federal de

Contribuyentes, acreditdndolo con la cédula de identidad fiscal folio
K1505393, donde consta que su Régistm Federalide Contribuyentes es el
siguiente: GLA100729BL1. |

Que cuenta con la representacién legal suficiente para celebrar en nombre
de “EL ARRENDADOR" el presente contrato, por asi desprenderse de la
escritura constitutiva descrita en el inciso a) del c.apiiulr:: de Declaraciones del
presente contrato, en donde se le designé como apoderada para pleitos y
cobranzas, actos de administracién y de dominio, con atribuciones para
suscribir toda clase de contratos y transmitir bienes inmuebles.

Que el inmueble descrito en el inciso c) del arabigo 1 del capitulo de
Declaraciones del presente cantratc? se encuentra al corriente en el pago de
todas sus contribuciones fiscales y que no reporta a la fecha ninguna clase
de adeudo en sus servicios.

Que el inmueble descrito en el inciso c) del arabigo 1 del capitulo de
Declaraciones del presente contrato, no ha sido Eﬁstmmento, producto, ni
objeto de delito, de igual forma manifiesta bajo protesta de decir verdad que

dicho bien no fue adquirido mediante recursos de pijacedencia licita.



i)

i)

Que es deseo de.su representada llevar a cabo la celebracion del presente
contrato de arrenélamiéntﬁ, respef-:tc del inmueble descrito en el inciso c) del
arabigo 1 del -::ap.ijt.uin_ cl:e Declarajbiunes del presente contrato.

Sefiala desde est;a momento como domicilio convencional para oir y recibir
toda clase de notificaciones el ubicade en Santa Barbara No. 13, Club de
Golf “La Haciendé", Atizapén de Zaragoza, Edo de México, C.P. 52959 asi

como la direccién|de correo electrénico: (T

2. - DECLARA “EL AR]_EIENDATARID”:

a)

b)

d)

I

Que es un nrganc del \Poder Judlr.:;laf del Estado de Jalisco, competente y
rector en matena de medlus alternativos de justicia, con autonomia técnica y
administrativa, del conformidad a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley de
Justicia Altematiﬁza del Estado de Jalisco, por lo que esta facultado para
adquirir toda clalge dé bienes :y contratar servicios en términos de la
legislacién vigente' para la: consecucion de los fines para los que fue creado.
Que la representa:ciﬁn legal de esta Institucion recae en su Director General,
segln lo dispuesfn en Ics articulos 28 de la Ley de Justicia Alternativa del
Estado de Jallscd 30 y 31 del Raglamento Interno del Instituto de Justicia
Alternativa. )

Que la institucidni ala fque representa se encuentra inscrita en el Registro
Federal de Gnntr‘ilbuye?tes. acreditandolo con la cédula de identidad fiscal
donde consta qm:a su Registro Federal de Confribuyentes es el siguiente:
JA101202FW2, | ' :

Que senala mmc:i su domicilio legal el nimero 60 de la calle Moscl en la
colonia Lafayette; de la Ciudad de Guadalajara, Jaliscg, Codigo Postal
44150, hasta el r:l_f:'a 31 téreinta y uﬁc de octubre de 2019 dos mil diecinueve y
a partir del dia L‘JI‘I prfr!ner'cr de noviembre de 2019 dos mil diecinueve, el
domicilio legal s:eré ‘el del inmueble materia de este contrato de
arrendamiantu uﬁicadn el nimero 938 novecientos treinta y ocho, de la Calle
Garibaldi, fonnandc esquma cnn la calle Enrigue Diaz de Ledn (antes
Munguia) por dc:ride se em:uentra marcada con el nimero 316 trescientos
dieciséis, en la qunma.‘hf]laseﬁor del municipio de Guadalajara, Jalisco.

Es su deseo Jlévar a cabo la celebracién del presente contrato de
arrendamiento, reéipecta del bien inmueble descrito en el inciso ¢) del arabigo
1 del capitulo dé:_i'DecIaracinnes; del presente contrato, para dedicarla a
cﬁcinas administr';ativﬁﬁ del Instiiuto de Justicia Alternativa del Estaﬁp de

Jalisco.



CLAUSULAS: .

PRIMERA.- El “ARRENDADOR" otorga en arrendamient?o al "ARRENDATARIO”,
el siguiente bien inmueble: finca marcada con el ndmero 938 novecientos treinta v
ocho, de la Calle Garibaldi, formando esquina con Ja calle Enrique Diaz de Leén
(antes Munguia) por donde se encuentra harcada con e:i ndmero 316 trescientos
dieciséis, en la Colonia Villasefior del municipio de Guaﬂalajara, Jalisco, ‘eon las
medidas y linderos antes descritos, inmueble cuya posesién le es entregada al
“ARRENDATARIO” en este acto, que 'recibe en el estado de uso ende
actualmente se encuentra, para dedicarlo a Oficina Adrr;:inistratfua Publica’ (sede
principal del IJA). Se incluye como anexo 1 a este contrato, el inventario. de los
desperfectos gue se compromete a reparar el “ARREMDADGR” en base al
presupuesto de fecha 27 veintisiete de agosto de 2{]19 dos mil diecinueve, suscrito
por el arquitecto Jorge Sanchez Montes, reparac:ones que seran cubiertas en su
totalidad por el "ARRENDADOR” en un término maximo de 15 dias naturales desde
la firma de este contrato.

SEGUNDA.- Las partes convienen que el preéen:te a'rirendamiento tiene como
duracion forzosa para el “ARRENDADOR”, a partir del dia 01 primero de
septiembre de 2019 dos mil diecinueve hasta el dia 15 quince de diciembre de 2022
dos ‘mil veintidés. Mientras que para el “ARRENGA_TARI?CJ”, el plazo forzoso sera
de 02 dos afios contados a partir del inicio de su? vigencia. Asimismo, el
“ARRENDADOR” otorga al "ARRENDATARIO” un tén‘ninr::- de gracia para la
adecuacion del inmueble dado en arrendamtentc termmn que consiste .en que las
pensiones de renta seran efectivas a partlr del dia 01 unn de octubre de 2019 dos
mil diecinueve, sin generarse cobro alguno por el uso del ngueble desde la data de

firma del presente contrato hasta dicha fecha. Empero, pnr: asi convenirlo las partes,

el pago de la primera mensualidad, correspondiente al mes de octubre de 2019 dos :-'

mil diecinueve, se efectiia a la firma de este contrato, mediante cheque nimero |

del “ARRENDATARIO”, por lo que sirve este instrumento évomb recibo de la primera
mensualidad de renta. Convienen las partes en gue el pago de la siguiente
mensualidad de renta se hara efectivo hasta el mes de nﬂwemhre de 2019 dos mil
diecinueve, por ser el mes que corresponde, verificandose tanto su pago como los
sucesivos, mediante transferencia bancaria en términos d%} la clausula QUINTA del
presente contrato. '

En caso de que el “ARRENDATARIO” demdlera dejar el inmueble antes del
vencimiento del plazo forzoso establecido para él, debera pagar el total de las



pensiones de renta que resten para cumplir su plazo forzoso. En caso de que
el “ARRENDATARIO” decida desocupar el inmueble arrendado antes de que
concluya la vigencia dé_:.I término forzoso fijado para el "ARRENDADOR", para
hacerlo, debera estar alj corriente en el pago de las rentas generadas hasta esa
fecha y demas mntidadés accesorias que procedan y debera dar aviso en forma
indubitable al "ARRENDEADDR“ con sesenta (60) dias naturales de anticipacién a
la fecha de desucupaclr:'}f':. Si realizara é;l aviso en un término menor al establecido,
debera pagar como pené convencional el tiempo de renta que complete los 60 dias

naturales establecidos para el aviso.

TERCERA.- Cnnﬁenen:!as partes que al término de la vigencia del presente
arrendamiento, el "ARRENDATARID" tendra derecho a una prérroga del mismo
por el termino de dos afios, mempre y cuando hubiere cumplido en tiempo con todas
las obligaciones que derivan de este contrato, conservando ambas partes durante
el franscursode la prérrnha, los derechos y obligaciones que se desprenden de este
contrato. Este derecho s-_.:a tendra por ejérciciu por el simple hecho de no desocupar

el inmueble a la fécha de terminacién de la vigencia de este contrato.

CUARTA.- En caso de fenuvacir}n del arrendamiento, o bien en caso de hacerse
efectiva la prérroga raferjda en la clausula TERCERA de este contrato, el monto de
la renta mensual serd incrementado cada inicio que se cumpla anualidad del

|
arrendamiento de acuerdo al porcentaje de inflacion anual que determine el Banco

de México.

QUINTA.- El precio de Iai renta ménsuaiﬁjadn de comun acuerdo es por la cantidad
de $130,000.00 (CIENTO TREINTA MIL PESOS 00/100 M.N.) IVA incluido, la cual
se pagara dentro de iﬂ; primeros 5 dias de cada mes, mediante transferencia

_ r:-
I§i

NORTE SOCIEDAD ANGNIMA (BANORTE) a nombre del “ARRENDADOR”. En
caso de demora mayinr a los 5 dias, el “ARRENDATARIO” pagarad al
“ARRENDADOR” un iniérés édel 5% p_:-_:rr ciento sobre la renta mensual, por cada
mes vencido y no pagarfo. Las irnpresiénes o comprobantes electronicos de pago
gue se generen por el.fsistema' informatico y los estados de cuenta seran los
documentos idoneos para acreditar el cumplimiento del pago de la renta mensual.

Asimismo, el “ARRENDATARIO” hace entrega en este acto al
“ARRENDADOR”, mediante cheque namero 4587 de la Institucion Bancaria
denominada BANCO ;MERCANTIL DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA

(BANORTE) de |a (| N . - ic2d del “ARRENDATARIO”,

de la cantidad de $13ﬂ.l:!ﬂﬂ.ﬂﬂ (CIENTO TREINTA MIL PESOS 00/100 M.N.), por



concepto de depdsito en garantia para el debi-::lp éurﬁplimi!entn de todas y cada una
de las obligaciones contraidas, cantidad que sera devuelta al concluir la vigencia de
la- presente relacién contractual, siempr{a y cuando el “ARRENDATARIO” se
encuentre al corriente en el pago y cum;:liriflientn &e éus G}%Jiigaciunes contractuales,
sirviendo este instrumento como recibo del depésito -:en gérantia correspondiente.
. I :

SEXTA.- El “ARRENDADOR" se obliga a emiﬁr y @oner a disposicién del
“ARRENDATARIO” a mas tardar el dia 5de cada mes, Iéz factura correspondiente
que cumpla con los requisitos legales y en especrﬁm en materia fiscal, para

proceder al pago conforme a los términos del parrafo anterior.

SEPTIMA.- Corre por cuenta del "ARREHPADDR“,‘ el paggt:- de las contribuciones
prediales. Asimismo, el "ARRENDADOR" se c:umﬁrnme;‘te a entregar sin ningln
adeudo a la fecha de este contrato los servicios que en ad:élante se mencionan con
que cuenta el inmueble materia del EIrrarn:Ieu'ﬁi.-;-nt::ri Serda por cuenta del
“ARRENDATARIO”, el pago total de los sagmentea sewmlns y suministros: energia
eléctrica, agua potable, teléfono y gas. Los cuales daheré entregar al corriente en
su pago a la fecha de terminacién de este contrato, para Ilu cual debera exhibir los
recibos correspondientes del pago de cada servicio o sun‘iiniat'm.
; x

OCTAVA.- Asimismo, el “ARRENDADDR? concede al “é.RRENDATAR[D". desde
este momento, la autorizacién para efectuar modificaciones, adaptaciones,
instalaciones y mejoras gue esta Ultima estime! con%reniEntes para el buen
funcionamiento del inmueble como oficina édministra'tiva p:ub]ica (sede principal del
Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jahsm} snempre y cuando no se afecte
la seguridad estructural del inmueble ni transgreda lo establecido en Ila

reglamentacion estatal y municipal. - .
Se concede la autorizacion al “ARRENDATARID" para el efecto de que al

concluir la vigencia del contrato de arrendamlentn o bIEn para el caso de que
“ARRENDATARIO” decida desocupar el mmueble al térrmm:r del plazo forzoso
fijado para él, pueda llevar a cabo las acciones nepesanas para retirar todas las
instalaciones, aparatos y mejoras que hul:-_iere colocado e:;n el inmueble, siempre y
cuando el inmueble sea entregado en laé mismas, cnntﬂficinné’s en las cuales el
“ARRENDADOR” lo entrega al momento de la Eﬁ:'rneii del presente contrato,
sefialando de manera enunciativa més no limitativa, aﬁuellas instalaciones que
podran ser retiradas, como son puertas de segundad aparatcs de clima artificial,
mobiliario, equipos, y todas aquellas mstalac:uones ﬁjas 0 semrf' jas que puedan ser

retiradas sin afectar el inmueble arrendadu
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NOVENA - Expresame;nte se prohibe al "ARRENDATARIO" traspasar,

subarrendar, ceder sus derechos u otorgar en comodato todo o parte del inmueble
arrendado, sin el previo mnsenttmlentn por escrito del "ARRENDADDR“ Cualquier
acto en contravencion de o dIEpUEStG' por la presente clausula dara derecho al
"ARRENDADOR" a _demanda_r la rescision de este contrato.

DECIMA - El “ARRENDFTARID” declara que ha recibido el inmueble objeto del
presente contrato en Ias::-::andif:icnas de uso en gque actualmente se encuentra para
servir al destino mnvénidn,; comprometiéndose a devolverio en las mismas
condiciones que fue reclil::-idcu obligandose ademas a hacer las reparaciones de
aquéllos deterioros de pt::l cuantia econémica, que exija el uso del bien dado en
arrendamiento. De igual ffcrma se obliga el “ARRENDATARIO” a responder de los
dafios que el bien arrenﬂado sufra, pof su culpa o negligencia. Se adjunta como
anexo 2 de este cuntra'éo, el “Dictamen de Seguridad Estructural”, emitido por el
Ingeniero Gabriel Hemé@dez Sanchez, de fecha 15 de agosto de 2019.

En mnsenuencia{ cﬂrrfasponde ‘al “ARRENDADOR” conservar el bien

arrendado en el mismo gestadc, durante el arrendamiento obligandose a realizar
todas las reparaciones réeces:'arias que le sean hechas del conocimiento y que no
se deban a la negligencia o mal uso del."ARRENDATARIO”.
DECIMA PRIMERA.- S.e.i compromete el “ARRENDATARIO” a llevar a cabo una
vez que se encuentre ;en funciones la sede principal del Instituto de Justicia
Alternativa, la contratacién con la compafiia aseguradora que estime pertinente, de
una poliza de segurﬁ cﬁn cobertura basica contra los dafios que pueda sufrir el
inmueble materia del prt-zisenté c:untratn,i por incendio, explosion o rayo.

DECIMA SEGUNDA.- Serén causas de rescision del presente contrato de
arrendamiento, las ngmentes '
a).- La falta de pago de la pensmn rentistica convenida u ofras cantidades
que c:orrespcndq pagar al “ARRENDATARIO" conforme al presente
contrato, por mas de dos meses consecutivos.
b).- Porque el “ARRENDATARIPD" destine el bien arrendado para un fin
distinto al pactad-_:fl en el presentel contrato.
c).- Si el “ARREHDATARIU” subarrienda, cede u otorga en comodato el
inmueble, sin el c:::rnsentimiento del “ARRENDADOR".
d).- Si el arrenda:_t:lar no cumpliere con hacer las reparaciones necesarias
conforme a la Glaé_.;sula DECIMA del presente contrato.



DECIMA TERCERA.- Queda expresamente estipulada pﬂfambas partes, que para
la interpretacion y cumplimiento del presente contrato se :snmeterén a los jueces y
tribunales de la ciudad de Guadalajara, Jéliscc, renuncia@wdc» al fuero de cualquier
otro domicilio presente o futuro. Se conviene asi mism!o, gue todos los gastos
judiciales o extrajudiciales que se generaran por el Incumplimientu del presente

contrato, serén a cargo de la parte contratante que diere lugar a ello.

GUADALAJARA, JALISCO, A 30 DE AGbSTD DE 2[]19; DOS MIL DIECINUEVE.
“ARRENDADOR” “ARRENDATARIO”

GLASNOUK” SOCIEDAD ANONIMA. |. INSTITUTO DE JUSTICIA
DE CAPITAL VARIABLE, por  ALTERNATIVA DEL ESTADO DE
conducto de su apoderada legal - JALISCO, ipor conducto de su '
MARIA RUTH MONTOYA MARTIN representante DR. GUILLERMO
DEL CAMPO RAUL ZEPEDA LECUONA
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